Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

11.09.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

Nazwa przedsiewziecia : ,,Osiedle Tomasza”

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BALTIC GROUP Kaliszewska, Kotodziejska Spétka Jawna
KRS nr 0000493640
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Siedziba: Wactawa Felczaka 8a, 71-417 Szczecin

Budowa: ul. Tomasza / ul. Nasienna, Mierzyn, Gmina Dobra

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
8522524278 320446283

Numer telefonu

501732215

Adres poczty elektronicznej

marlena@prestiqo.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.balticgroup.info

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Pistacjowa 24, ul. Migdatowa 1A, Szczecin

Data rozpoczgcia

01.08.2019 r.



mailto:marlena@prestigo.pl
http://www.balticgroup.info/

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

21.07.2020 .

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Kordiana 19, Szczecin

Data rozpoczecia

16.07.2020 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

18.10.2021 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul. Wypoczynkowa, Pustkowo, Gmina Rewal

Adres

. 01.06.2019 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 23.11.2021r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Ul. Tomasza, dziatki nr dziatki nr 54/140, 54/141, 54/142, 54/143, 54/144, 54/145,
54/146, 54/147, 54/148, 54/149, 54/150, 54/151, 54/152, 54/153, 54/154, Mierzyn,
Gmina Dobra (stan po podziale dziatki nr 54/82).

Nr ksiegi wieczystej S72S/00028705/3
Istniejgce obcigzenia hipoteczne Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej poloZenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
istniejacych potozonych terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci)
w sasiedztwie inwestycji

) : ) ) Decyzja Wéjta Gminy Dobra, nr 26/2024 w sprawie lokalizacji celu publicznego
i wptywajacych na warunki zycia®

polegajacego na budowie kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kW na terenie
dziatek nr 54/84, 54/87, 340/1 i 57/124, potozonych w rejonie ulicy Tomasza w
Mierzynie (wptywa na poprawe warunkow zycia).

Akty pIanowania przestrzennego Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania BRAK PLANU
weloperskim lub zadaniem
dewe fpe skim lub zadanie przestrzennego studium
Inwestycyjnym Kierunki zagospodarowania:
Miejscowy plan odbudowy Grunty orne.

Dodatkowe informacje:

- Elektroenergetyczne linie napowietrzne
Inne* 220 kV wraz z obszarem ograniczonego
uzytkowania

- Granica gtéwnego zbiornika wod
podziemnych nr 122 - Dolina Kopalnia
Szczecin

- Granica strefy ochrony posredniej ujecia
wody "Swierczewo"

- Strefa rozwoju funkcji mieszkalnej jedno -
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
towarzyszacymi ustugami komercyjnymi i
publicznymi (o$wiata, zdrowie, kultura,
sport, rekreacja)

- Tereny rozwoju funkcji mieszkalnej i
towarzyszacej ustugowej w ramach
jednostek strukturalnych wg planu
zagospodarowania przestrzennego gminy,
zmian planu i wnioskéw do planu.

Uchwalta:
nr XXXV/459/2022 z dnia 2022-09-21 dot.:
GMINY DOBRA

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

przedsiewzigciem deweloperskim

. } Maksymalna i minimalna nadziemna
lub zadaniem inwestycyjnym

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

3 W szczegolnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

DECYZJA NR 97/2024 z dnia 27.02.2024
r. Inwestycja polegajaca na budowie 12
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej i dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz niezbednej
infrastruktury technicznej na dziatce nr

Inwestycja obejmuje realizacje 12
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej (w trzech zespotach
budynkéw) i dwoch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




przestrzennego

54/82 w obrebie Mierzyn 2 w gminie
Dobra.

dla potrzeb planowanej inwestycji.

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

Gabaryty

Wymiary zewnetrzne budynkoéw : 6,36
m x 8,50 m, pow. zabudowy 54,22 m2,
pow. uzytkowa 84,70 m2.

forma architektoniczna

Forma architektoniczna nawigzuje do
formy budynkéw znajdujacych sie na
okolicznych dziatkach — budynki sa
dwukondygnacyjne z dachem
dwuspadowym (nachylenie 40 stopni),
niepodpiwniczone. Druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym. Catosé
budynkéw stanowi bryle zwarta.

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujaca linia zabudowy od
granicy drogi wewnetrznej na dzialce
nr 54/87 (ul. Tomasza) dla elewacji
frontowych jednego zespotu budynkéw
w zabudowie szeregowej lub ich czesci
najbardziej wysunietych w kierunku
ww. drogi: 5,0 m; linia ta stanowi
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla
drugiego zespotu budynkéw w
zabudowie szeregowej.
Nieprzekraczalna linia zabudowy od
granicy drogi gminnej nr 307 (ul.
Nasienna): 5,0 m.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy terenu inwestycji: 25%.
Maksymalna szerokos¢ elewacji
frontowej kazdego zespotu budynkow:
28,0 m.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Czes¢ terenu inwestycji znajduje sie w
pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej 220 kV (Krajnik-
Glinki), o szerokosci 50 m (0 25 mw
rzucie poziomym od osi lini w obu
kierunkach), w ktérym nie dopuszcza
sie lokalizacji budynéw mieszkalnych i
budynkéw uzytecznosci publiczne;j.
Dla zabudowy niemieszkalnej w pasie
technologicznym linii dopuszcza sie
realizacje obiektéw zwigzanych miedzy
innymi z dziatalnoscia gospodarczg lub
rekreacyjng przy spetnieniu wymagan
Polskiej Normy PN-E-05100-1.

Przy projektowaniu oraz eksploatacji




planowanej inwestycji nalezy
przestrzegaé¢ zasad ochrony
srodowiska zawartych w ustawie z dnia
27.04.2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, ustawy z dnia 20.07.2017 r.
Prawo wodne oraz ustawy z dnia
14.12.2012 r. o odpadach.

Zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia
20.07.2017 r. Prawo wodne, zabrania sie
grodzenia nieruchomosci przylegtych
do publicznych wéd powierzchniowych
(réow melioracyjny) w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a
takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.
Przebudowa urzadzen melioracyjnych
dla potrzeb inwestycji powinn by¢
zopiniowna przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie jest objety ochrona
konserwatorskga w rozumieniu ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala sie obstuge komunikacyjnag
terenu inwestycji z drogi gminnej nr
307 (ul. Nasienna) poprzez droge
wewnetrzng na dzialce nr 54/87 (ul.
Tomasza) — udziat w gruncie.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode — z sieci
wodociggowej, zgodnie z warunkami
przytaczenia okreslonymi przez
»Wodociagi Zachodniopomorski”
spoétka z 0.0. w Goleniowie.
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych —
do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
warunkami przylagczenia, wydanymi
przez zarzadce sieci.

Odprowadzenie woéd opadowych — do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z
warunkami przytagczenia, wydanymi
przez zarzadce sieci.

Zasilanie w energie elektryczng —
przytaczenie nastapi na warunkach




przytaczenia, wydanymi przez
przedsigbiorstwo gazownicze.
Zaopatrzenie w ciepto ustala sie z
zastosowaniem zrédet ciepta
zasilanych ekologicznymi nosnikami
energii tj. paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna i inne, w tym pomp
ciepta.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw
— zgodnie z obowigzujagcym systemem
gospodarki odpadami n terenie catej
gminy.

minimalny udziat procentowy Min. 50%
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy Max. 25%
wysoko$¢ zabudowy Max. 9,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Numer dziatki: 52/26

Numer obrebu: 2.0009-MIERZYN 2
Przeznaczenie terenu : teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi (symbol Mj/U).

Uchwata: nr 111/41/02 z dnia 2002-12-30
dot.: GMINY DOBRA OBREB MIERZYN
2.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Przebudowa drogi Stobno — Mierzyn.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Decyzja Waéjta Gminy Dobra, nr 16/2024
w sprawie lokalizacji celu publicznego
polegajacego na budowie odcinka sieci
wodociggowej na terenie dziatek nr
54/87 i 54/137, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Mierzyn 2, gm. Dobra.

Decyzja Wéjta Gminy Dobra, nr 26/2024
w sprawie lokalizacji celu publicznego
polegajacego na budowie kablowej
sieci elektroenergetycznej 0,4 kW na
terenie dziatek nr 54/84, 54/87, 340/1 i
57/124, potozonych w rejonie ulicy
Tomasza w Mierzynie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Rie*

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknag¢ dwukrot

nie na tekst).




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

ta‘k*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 526/2024 wydana przez Staroste Polickiego dnia 01.08.2024 r.

Il etap zadania inwestycyjnego w ramach przedsiewziecia inwestycyjnego —

budowa 4 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oznaczonych na
projekcie jako budynki nr 5, 6, 7 i 8 (dziatki nr 54/144, 54/145, 54/146, 54/147).

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
0znaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie — 02.12.2024 r.
Zakonczenie —31.12.2025 .

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p miedzy budynkami)

Budynki w jednej zabudowie
szeregowej.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polskg Norma (PN-ISO 9836:2022-07)

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, srodki wiasne, inne

Srodki wtasne 50%
Whptaty od nabywcow 50%

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek *Z ki osrkani el
powierniczy* TS

* Niepotrzebne skreslic.




Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

* Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zagdanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informaciji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat.

* Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

* Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie.

* Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

* Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigewziecial
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

* Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazajg dewelopera, a srodki pieniezne wptacone przez nabywce]
na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty,
optaty i prowizje, o ktérych mowa w tym punkcie.

* W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

* W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

* Bank dokonuje kontroli zakoniczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkow pienieznych.

* W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera|
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego, a koszty kontroli ponosi deweloper.

* W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu
od umowy.

* W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

* Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych
mowa powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Gospodarczy Bank Spoétdzielczy w Barlinku

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap : zakup nieruchomosci, prace projektowe, przygotowanie terenu — realizacja
zakonczona 09.12.2024 r., 25% szacunkowych kosztéw przedsiewziecia
deweloperskiego.

Il etap : roboty ziemne, stan zerowy — realizacja zakonczona 21.02.2025 r., 10%
szacunkowych kosztow przedsiewzigcia deweloperskiego.

lll etap : $ciany konstrukcyjne parteru i poddasza, strop nad parterem, wience -
realizacja zakonczona 08.04.2025 r., 15% szacunkowych kosztéow przedsiewzigcia
deweloperskiego.

IV etap : konstrukcja dachu, pokrycie dachu, okna i drzwi zewnetrzne - realizacja
zakonczona 17.07.2025 r., 15 % szacunkowych kosztéw przedsigwziecia
deweloperskiego.

V etap : ocieplenie i elewacja zewnetrzna - realizacja zakonczona 19.09.2025 r.,
10% szacunkowych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego.

VI etap : instalacje elektryczne podtynkowe, tynki wewnetrzne, instalacje sanitarne
i posadzki - realizacja do 31.10.2025 r., 15 % szacunkowych kosztow
przedsiewziecia deweloperskiego.

VIl etap : zagospodarowanie terenu, ogrodzenia i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie lub zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu —
realizacja do 31.12.2025 r., 10% szacunkowych kosztéw przedsiewziecia
deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O© OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
LUB DOMU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej zgodnie z art.
43 ust. 1 ustawy deweloperskiej:

. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
deweloperskiej;

. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;

. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
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informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,

. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej;

. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, ustawy deweloperskiej w terminie okreslonym w tym
przepisie (w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust.2, to jest potwierdzajace, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy);

. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 ustawy deweloperskiej;

. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

. jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOéznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskie;j.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespelnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetlnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziatlaniem sity wyzszej.
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8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
w przypadku zmiany ceny lokalu na skutek zmiany powierzchni lokalu
mieszkalnego o wigcej niz 2 % (dwa procent) powierzchni wynikajacej z umowy
deweloperskiej, ktore to prawo odstapienia moze by¢ wykonane najpozniej w
terminie do 30 dni liczonych od dnia poinformowania o zmianie ceny.

10. Nabywca zostat poinformowany, ze:

* W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej
sumy.

* W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

* Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy
deweloperskie;j.

* W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, informacje o wysokosci sSrodkow
zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

* Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej i jest
zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

* W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy deweloperskiej, nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen
wynikajgcych z niniejszej umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona hipoteka, a w przypadku gdy w trakcie przedsiewzigcia deweloperskiego zostanie
obcigzona hipoteka, to Deweloper zobowiazuje sie uzyska¢ zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie
petnej ceny przez Nabywce lub przedtozy¢ zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie bedzie istniec.

II. Deweloper o$wiadcza, ze Nabywca moze zapoznaé¢ si¢ w kazdym czasie w lokalu przedsigbiorstwa, w terminie
uzgodnionym przez obie Strony, z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym wypisem z KRS;
3) pozwoleniem na budoweg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata dziatalnosci;

5) projektem budowlanym.
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Adres siedziby Dewelopera : Szczecin, ul. Felczaka 8a, po wczesniejszym umoéwieniu si¢ telefonicznym 501 732 215.
I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w GBS Barlinek prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objecte
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec GBS Barlinek,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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https://www.bfg.pl/

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

15



